‘Que pasa s usted se quiere quedar pero su arrendador dice que no puede
1acer las reparaciones a menos que usted se mude?

Jsted puede ir ala corte y pedir dinero por los dafios que resulten de tener que
nudarse porque el arrendador no lo reparara. Estcs dafios pueden ser cosas tales
:0omo: costos de mudanza o pago de renta mas elevada en otro departamento, s €
uez asi lo decide.

‘Qué puede hacer € arrendador si yo dafio su propiedad?

zl arrendador puede enviarle un aviso por escrito de que € dafio debe ser reparado
n 14 dias. Si usted no tiene |as reparaciones hechas en 14 dias, € arrendador puede
ntrar en €l apartamento y hacer |as reparaciones y también puede ir a la corte para
lesalojarlo.

. Tiene el arrendador el derecho a entrar a mi casa en cualquier momento que
|uiera?

Jo. Generalmente |le deberd avisar 24 horas antes 'y obtener su permiso para entrar a
nenos que hay una emergencia que necesita arreglar. Ejemplos de emergencias son
uegos o tuberias rotas.

‘Qué pasa s hay una emergencia en la casa?
Zntonces el arrendador puede entrar en la casa sin su permiso para arreglar la
ymergencia

Existen otras excepciones?
3, s lapolicia o una orden de la corte es emitida, entonces no estén requeridos de
wisarle con anterioridad ni de obtener su permiso para entrar € unidad.

.Qué puedo hacer s € arrendador viene sin permiso y no es una emergencia?
Jsted puede llevarlo ala corte por violar sus derechos bagjo laley.

ste folleto fue realizado por & Centro de Justicia Lega Appleseed de Carolinadel
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LA LEY PARA ARRENDADORESY
ARRENDATARIOSEN CAROLINA DEL
SUR




N1TRODUCCION:

. Queesd Acto de Arrendatario-Arrendador de Residencia en Carolina del
ur?

s una ley que se aprobd en julio de 1986, que protege a los arrendatarios y
rrendadores en Carolina del Sur. Si usted vive en una casa con asistencia del
jobierno, hay mas reglas sobre arrendatarios y errendadores que los que se

xpresan en estaley. Si usted tiene alguna pregunta, deberia ponerse en contacto con
in abogado.

.-Tengo que tener un contrato de arrendamiento escrito antes de que esta ley
nesirva?

definitivamente no. Todos los acuerdos escritos de arrendamiento se consideran
;ontratos. Pero para que sea gjecutable, el acuerdo debe ser justo, honesto y
azonable para ambos €l arrendador y € arrendatario.

. Esta ley se aplica para mi?

zsta ley es aplicable para todos los arrendadores, arrendatarios y aquellos que

cttan por ellos, excepto:
* hospitales, hogares para grupos, escuelas u otras instituciones
 empleados ddl arrendador que reciben vivienda por su trabagjo y viven en €
lugar de trabgjo
* inquilinos que son duefios de la unidad o de una parte de la unidad
« rentas de una unidad en un motel u hotel donde € duefio paga impuestos
especiales del dormitorio

xisten otras excepciones alaley. Si usted tiene aguna pregunta por favor llame a un
bogado.

'Necesito un abogado s tengo problemas con mi arrendador ?

"a vez no. Primero usted debe notificar a su arrendador por escrito sobre el
roblema. (Aseglrese de guardar una copia.) Si usted no queda satisfecho después
le un tiempo razonable, y s € reclamo es menor de $ 7,500, usted puede presentar
In reclamo en contra é en la Corte del Magistrado. Si su reclamo es mayor a $
’500, usted probablemente necesitara la ayuda de un abogado parair a Corte del
Zircuito.

, Hay un limite en cuanto al monto de larenta que se me puede cobrar?
Jo existe un control sobre la renta en Carolinadel Sur a menos gque viva en un lugar
londe se determina su renta basado en su nivel de ingresos.

‘Me puede ayudar laley s me han discriminado cuando quiero rentar un
ypartamento?

{ay otras leyes federales y del estado que le pueden ayudar. Si usted siente que ha
ido discriminado, debe Ilamar a la Housing Discrimination Hotline (lalinea
elefdnica para la discriminacion en viviendas). Para [lamar gratis marque el 1-800-

+24-8590.
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¢Puede e arrendador renusar se a hacer reparaciones sl yo estoy atrasado en 10s
pagos?

No, € arrendador debe cumplir con los requerimientos de seguridad de edificios
locales y cadigos de las casas que generalmente requieren que el arrendador manteng:
las propiedades en buenas condiciones.

¢Debo arreglar € horno o plomeria?

No, € arrendador es responsable por proveer con lo que se conoce COmo Servicios
esenciales de las unidades de renta. Con algunas excepciones, el arrendador debe
proveer plomeria sanitaria 0 conexiones de saneamiento, electricidad y gas, cuando se
les use para |la calefaccion, calentar agua o cocinar.

¢Qué pasa s los electrodomésticos del arrendador, como estufaso aire
acondicionado no funcionan?

El arrendador debe mantener segurosy en buenas condiciones todos los

el ectrodomesticos suministrados o requeridos de ser suministrados por €.

¢, Hay alguna excepcién en las obligaciones del arrendador?

Si, el arrendador y usted pueden acordar por escrito que usted mantenga los
electrodomésticos siempre que el acuerdo no tenga como proposito que el arrendador
evite hacer |as reparaciones que se e requieren por ley.

¢Como puedo hacer que € arrendador haga las reparaciones si yo no puedo
contactarlo?

Cuando usted acuerda rentar, el propietario debe darle por escrito el nombre de la
persona a contactar.

¢Si el propietario no quiere hacer lasreparacionesy yo quiero mudar me, que
puedo hacer?

Dele a arrendador un aviso por escrito del problemay adviértale que si € problema
no es reparado en 14 dias o dentro de un tiempo razonable, usted se mudard. Si el
propietario sigue sin repararlo, usted puede mudarse y no le debera renta alguna. El
esta requerido a devolverle su deposito de seguridad si no hay razones para
quedarselo.

Si el propietario no hace las reparacionesy yo no puedo mudar me ¢qué puedo
hacer?

Si usted desea quedarse y comprar una calefaccion nueva, agua u otros servicios
esenciales, usted puede darle a arrendador un aviso por escrito que usted compraralc
mejor que pueda en otro lugar y deducirlo del costo de larentas e no lo provee en u
tiempo razonable.

Usted también puede llevar a su arrendador a la corte y solicitarle d juez que le
ordene a su arrendador a que haga las reparaciones necesarias. Las personas en la
oficina del magistrado le ayudaran allenar los papel es necesarios para terminar con
el asunto. Usted también puede consultar con un abogado para que haga é tramite pol
usted.



JEPOSI | OS5 DE SEGURIDAD

‘Qué es un depdsito de seguridad?
= Esd dinero del arrendatario o una propiedad que estéd en manos del
arrendador en caso que ocurran dafios o que e arrendador no pague la renta.

, Cémo obtengo mi depdsito cuando me mudo?
= Pidasu depdsito y entréguele a arrendador su nueva direccion por escrito.

, Cuanto tiempo tiene €l arrendador para devolverme el depdsito?
= Enun plazo de 30 dias después de haber finalizado € contrato de
arrendamiento o cuando usted lo pida, |o que haya pasado de dltimo.

, Cuando puede € arrendador quedarse con € depdsito de seguridad?
= Solo cuando € arrendador le dé al arrendatario una lista por escrito de lo que
no ¢ ha devuelto, y las razones.

‘Qué pasa con € depdsito de seguridad s € arrendador vende el lugar que usted
sta rentando?
= Usted todaviatiene el derecho de recibir su depésito de seguridad, cuando €
contrato de arrendamiento termine.

,QUE ESLO QUE EL ARRENDATARIO DEBE DE HACER?
. Cudles son mis responsabilidades como arrendatario?
= Pagar larenta en lafecha acordada con su arrendador.
= No dafiar la propiedad del arrendador ni molestar a otros arrendatarios, y
debe mantener limpios y seguros a los linderos.
= Ser responsable por las acciones de sus invitados.

RENTA
‘Quéeslarenta?
= Escuaquier pago por € uso de la unidad de vivienda. Estos pagos incluyen
cargos por retraso pero no se incluye € depésito de seguridad ni otros cargos.

.Si no pago larenta, qué puede hacer el arrendador?

= El le debe enviar una solicitud por escrito dandole a usted cinco dias de plazo
para pagar la deuda de larenta. Si la renta no es pagada durante esos cinco
dias €l arrendador puede poner fin a su contrato y puede ir a magistrado para
que lo desdgje.

= El no tiene que darle una solicitud por escrito por la deuda de larentas su
contrato de arrendamiento dice en letras grandes que dicho aviso no sera
dado.

= S usted tiene un contrato de renta por escrito, €l arrendador tiene que
enviarle un aviso por escrito sobre € retraso de la renta solamente una vez
durante el periodo.
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¢S yo no he pagado mi renta puede el arrendador tomar cualquiera cosa de
mi propiedad?

*  Solamente Sl € arrendador va al magistirado y consigue una aLrtorizacion
legal de desamparo que le permita tomar sus bienes como garantia del
alquiler

=  Algunas propiedades no pueden ser tomadas por € arrendador. Si le
presentan con una autorizacion legal de desamparo, debe buscar un
abogado inmediatamente

» S usted se muday deja alguna propiedad en €l lugar, el arrendador tiene
gue ir a corte para obtener la propiedad y poder venderla.

CONDUCTA

El arrendador quiere desalojar me porque mis nifios han dejado basura fuera de
basureroy é dice que esto esta atrayendo ratas. ¢Puede é hacer esto?

Si.
Algunas veces mi amigo viene a visitarmey crea molestias, patea la puerta,

quiebra vidrios de las ventanas, etc. ¢Puede forzarme a degjar e lugar?
Tal vez, depende cada cuanto pase y gque tan serio sea.

No puedo pagar parareconectar € servicio de agua en este momento. ;Me
pueden exigir que deje e lugar?

Si, porque no van afuncionar las instalaciones sanitarias y esilegal vivir en
condiciones anti-higiénicas.

El arrendador vino areparar mi lavamanosy me degj6 una nota indicando que
mi casa es un peligro parala salud, e informando que me desalojar & a menos qui
lo arregle. ¢Puede él hacer esto?

No puede simplemente porque su apartamento estaba desordenado. Si su casa esta
infectada de ratas o cucarachas debido a como usted la mantiene, entonces si puede.

QUEJAS

¢Cudles son las vias por las que puedo notificar al arrendador de mis quejas?
Avisos por escrito pueden ser entregados:
en la oficina donde se hizo € contrato
en cualquier lugar donde usted paga su renta
También se pueden dar avisos orales, pero es mejor hacer la queja por escritc
Sele avisaa arrendador s €/ ellatiene motivos para saber que un problema
0 queja existia.

DESALOJOS

¢Puede el arrendador desalojarme sin ir a la corte?



J0. Cualquier otro metodo, Como dejario a usted Tuera de su apartamento o cancelar
os servicios esilegal. Si € arrendador trata de desalojarlo en formailegal usted
)odria quedarse en la casay cobrar por dafios y honorarios del abogado.

5 mi arrendador va a la corte para desalojarme, ¢qué puedo hacer?

5 el arrendador sabia que su apartamento estaba en malas condiciones antes de la
echa de entrega de larentay é tuvo tiempo de repararlo pero no lo hizo, usted tendra
jue informérselo al juez. El magistrado podria dgjarlo permanecer en su apartamento
i usted puede demostrar que su apartamento no vale la renta que € duefio pide por €,
r usted puede pagar |o que vale.

5 austed le entregan un aviso de desalojo, usted debe buscar inmediatamente un
bogado. Usted solamente tiene diez dias a partir de la fecha de la notificacion para
esponder a pedido de desal0jo, de otra forma € magistrado ordenara el desalgjo, o
Jue se llama orden de desalgjo.

Puede el arrendador desalojarme por queas a cerca de la condicion de mi
ypartamento?

Jo. Esilega parael arrendador tratar de vengarse por las quejas que usted hace.
‘Puede el arrendador desalojarme, s he sido acusado de un crimen?
Jo. El debe probar que usted cometio € crimen.

Puede e arrendador desalojarme si me declaran culpable de haber infringido la
ey en mi hogar ?

robablemente. Usted no puede usar su hogar para actividades ilegales ni puede
)ermitir que su familia o ninglin otro lo use para actividades ilegales.

QUE PUEDE HACER EL ARRENDADOR?
.Cudles son las responsabilidades del Arrendador?

Jo interferir con e arrendatario en el uso de la propiedad. El arrendador es
esponsable por todas las reparaciones y mantener €l local en condiciones habitables.
5 usted vive en un edificio de apartamentos el arrendador también tiene que mantener
odas las areas comunes como son escaleras, pasillos, patios y estacionamiento en
;ondiciones razonables.
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53U CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

‘Qué debe ser incluido en € contrato de arrendamiento?
debe incluir.
= ¢ monto de renta a pagar

* laTechade pago delarenta, y
» |os derechosy obligaciones del arrendatario y arrendador

¢Qué no debe estar incluido en € contrato de arrendamiento?
Es ilegal incluir cualquier condicién que requiera que usted renuncie a cualquier de
sus derechos otorgados por ley.

¢Cudles son misderechos s € arrendador incluye alguna condicién ilegal ?
La condicion ilegal no puede imponerse. Usted podria demandar a su arrendador en le
corte y obtener dinero por dafios y honorarios razonables para su abogado.

¢Es un contrato de arrendamiento valido sin la firma de ambos arrendador y
arrendatario?

Si, s e duefio le da una copia, y usted se muda a lugar, pagarentay €/ ella acepta
su renta.

¢Puede € duefio poner nuevas reglas después de que yo me mude al lugar?
Si

¢Laley meda alguna proteccion en contra de reglamentos injustos?

Si, porgue:
- Usted debe recibir un aviso de los reglamentos cuando usted se muda d lugal

0 cuando € reglamento nuevo es redactado.

Las reglas deben ser razonables, clarasy justas

El arrendador no puede usar a reglamento para evitar sus responsabilidades

bgjo laley.

¢Puedo oponerme a las reglas hechas después de mudar me al lugar ?
Si, si usted siente que las nuevas reglas cambian mucho € acuerdo, debe avisar a
arrendador por escrito en un plazo de 30 dias después de saber las nuevas reglas.

¢, Cuanto tiempo debe pasar después del aviso para que & arrendador o €l
arrendatario puedan dar fin al contrato de arrendamiento?

Si su acuerdo es por escrito, la cantidad de tiempo debe establecerse en dicho acuerdc
Si usted tiene un contrato verbal, € arrendador o e inquilino pueden poner fin d
contrato a dar un aviso apropiado ala otra parte. Un aviso apropiado significa 7 dias
s usted renta por semanay 30 dias s usted renta por mes. El aviso debe ser por
escrito.






